NOSTO

Consulting

o

VASTINE

EURAN KUNTA

Sivul/3

PYHAJARVEN LANSIRANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN II MUUTOS 4

Pyhajarven lansirannan ranta-asemakaavan II muutos 4 on ollut ehdotuksena nahtavilla 6.6.-
7.7.2025. Kaavaluonnoksesta ei jatetty muistutuksia. Kaavaluonnoksesta saatiin yhteensa kuusi
lausuntoa/kommenttia. Kaavan laatijana olen tehnyt naihin vastineet.

Lausunto / kommentti

Kaavan laatijan vastine

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen lausunto

(23.6.2025):
Yleist

Kaavassa osoitetaan rakennuspaikoille rakennusjarjes-
tyksen mukainen maksimirakennusoikeus. ELY-keskus
toteaa, etta olisi edelleen hyva harkita, onko rakennus-
jarjestyksen maksimirakennusoikeus tassa kohtaa maas-
tonmuotoihin ja niemen kapeuteen nahden liian suuri.

Luonnonsuojelu

Koska luonnonsuojelulain 34 §:n mukaan Natura 2000-
alueen suojeluperusteena olevien luontoarvojen merkit-
tava heikentaminen on kielletty, tulee kaavamaarayksiin
lisata, ettd kaava-alueella ei saa tehda toimenpiteitd,
joilla voi olla haitallisia vaikutuksia Natura-alueen suoje-
luperusteisiin kuuluvaan vesistodn (Pyhajarvi).

Luontoselvitys on ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
riittava ja asianmukaisesti toteutettu.

Muuta

Rakentamiskorkeuksien osalta ei ole lausuttavaa.

Ranta-asemakaavan muutoksessa osoitettava rakennus-
paikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on linjassa
kunnan rakennusjarjestyksen mukaisen rakentamisen
seka muualle Pyhajarven ranta-alueille viime vuosina laa-
dittujen ranta-asemakaavojen kanssa. Voimassa olevan
ranta-asemakaavan mukaisten RA-rakennuspaikkojen
kokonaisrakennusoikeuden paivittaminen nykypaivaan
edistdd maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutu-
mista.

Natura-aluetta koskevaa yleista kaavamaaraysta tayden-
netddn muotoon “Natura-alueen (Pyhajarvi) arvot on
huomioitava kaava-alueen kaikessa uudisrakentamisessa
(talonrakentaminen seka maa- ja vesirakentaminen).
Toimenpiteesta vastaavalla on luonnonsuojelulain
(9/2023) 37 §:n nojalla velvollisuus ilmoittaa ELY-kes-
kukselle, jos toimenpiteestd saattaa aiheutua Natura
2000-verkostoon kuuluvan alueen suojeluperusteena ole-
vien luonnonarvojen merkittdva heikentaminen.”

Merkitaan tiedoksi.

Satakuntaliiton lausunto (24.6.2025):

Alueidenkdyttdlain 32 §:n mukaan maakuntakaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alu-
eiden kaytdn jarjestamiseksi. Viranomaisten on suunni-
tellessaan alueiden kayttéa koskevia toimenpiteita ja
paattdessaan niiden toteuttamisesta otettava maakunta-
kaava huomioon, pyrittava edistamaan kaavan toteutta-
mista ja katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaa-
van toteuttamista. Suunnittelualueella ei ole voimassa
olevissa Satakunnan maakuntakaavoissa osoitettuja
aluevarauksia, mutta Satakunnan maakuntakaavan ylei-
set suunnittelumaaraykset mm. rantarakentamista, ve-
sien tilaa ja tulvasuojelua kosien tulee ottaa huomioon
ranta-asemakaavan muutosta laadittaessa.

Satakunnan maakuntakaavan suunnittelumaaraykset on
huomioitu rantaa-asemakaavassa AKL 32 §:n tarkoitta-
massa laajuudessa.
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Lausunto / kommentti

Kaavan laatijan vastine

Rakennuspaikkojen maara ei muutu kaavamuutoksessa,
mutta rakennuspaikkojen sallittu rakennusoikeus kasvaa
Euran kunnan rakennusjarjestyksen sallimalle tasolle.
Kaavaselostuksessa on arvioitu kaavamuutoksen vaiku-
tuksia ja sen mukaan muutos ei aiheuta merkittavia vai-
kutuksia. Satakuntaliitto on luonnosvaiheen lausunnos-
saan kiinnittanyt huomiota rakennusoikeuden kasvuun ja
pitényt sitd merkittdvana suhteessa alueen kokoon ja
maastonmuotoihin. Satakuntaliitto on todennut, ettd jat-
kosuunnittelun aikana tulee viela tarkastella maanomis-
tajien tasapuolisen kohtelun nakdkulmaa ja arvioida, mil-
laisia vaikutuksia rakennusoikeuden nosto myds muissa
vastaavissa kohteissa Pyhajarven rannalla aiheuttaisi.
Rakennusoikeuden noston perustelut tulee olla sovellet-
tavissa my0s muissa vastaavissa kaavamuutoksissa.

Luonnosvaiheen lausuntoihin laadituissa vastineissa ku-
vataan, miten ranta-asemakaavan muutoksessa osoitet-
tava Euran kunnan rakennusjarjestyksen mukainen ra-
kennuspaikkakohtainen maksimirakennusoikeus on lin-
jassa muualle Pyhajarven ranta-alueille laadituissa ranta-
asemakaavan muutoksissa osoitettujen kokonaisraken-
nusoikeuksien kanssa ja miten kokonaisrakennusoikeu-
den paivittdminen nykypaivaan edistéa maanomistajien
tasapuolisen kohtelun toteutumista. Satakuntaliitto kat-
s00, ettd perustelut rakennusoikeuden nostolle tulee kir-
jata myos kaavaselostukseen.

Kaava-alueelta on laadittu ehdotusvaiheessa lausunto
alueen luontoarvoista ja se on kaavaselostuksen liitteena.
Lausunnon yhteenvetona todetaan, etta selvitysalueelta
ei I6ytynyt sellaisia luontoarvoja, joilla olisi vaikutusta
maankayttoon.

Satakuntaliitolla ei ole Euran kunnan Pyhajarven lansiran-
nan ranta-asemakaavan II muutoksesta 4 Satakunnan
maakuntakaavojen nojalla muuta lausuttavaa.

AKL 74 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus ranta-
asemakaavan laadintaan. Kaavan laatijana minulla ei ole
syyta epailla, etteikd Euran kunta kasittelisi ranta-asema-
kaavojen maanomistajia yhdenvertaisesti. Ranta-asema-
kaavan muutoksessa osoitettava rakennuspaikkakohtai-
nen kokonaisrakennusoikeus on linjassa kunnan raken-
nusjarjestyksen mukaisen rakentamisen sekda muualle
Pyh&jarven ranta-alueille viime vuosina laadittujen ranta-
asemakaavojen kanssa eika kaavamuutosalueen raken-
nuspaikkojen katsota olevan muihin voimassa olevan
ranta-asemakaavan alueelle tai Iahiympéaristddn sijoittu-
viin rantarakennuspaikkoihin verrattuna erityisen poik-
keavia. Voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisten
RA-rakennuspaikkojen kokonaisrakennusoikeuden paivit-
téaminen nykypaivaan edistéd maanomistajien tasapuoli-
sen kohtelun toteutumista. Laadittavan ranta-asemakaa-
van muutoksen yhteydessa ei katsota tarkoituksenmu-
kaiseksi arvioida vaikutuksia koko voimassa olevan Pyha-
jarven lansirannan ranta-asemakaavan 2 alueella mah-
dollisesti myéhemmin tulevaisuudessa ajankohtaiseksi
tulevien kaavamuutosten osalta.

Kaavaselostuksen luvussa 4.1. Kaavan rakenne todetaan,
etta rakennuspaikoille on osoitettu kokonaisrakennusoi-
keutta voimassa olevan Pyhdjarviseudun rakennusjarjes-
tyksen mukaisesti 140 k-m2. Kaavaselostukseen tayden-
netdan perusteluja kohtaan 4.4. lausunnossa ehdotetun
mukaisesti ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi

Satakunnan Museon lausunto (30.6.2025):

Satakunnan Museo ndkee, ettd sen kaavan luonnosvai-
heessa esittamat kannat on huomioitu kaavan ehdotus-
vaiheessa, eika museolla ole oman toimialansa puitteissa
muuta huomautettavaa kaavamuutoksesta.

Merkitaan tiedoksi.

Teknisen lautakunnan lausunto (25.6.2025):
Vesihuoltolaitos

Kaava-alue on vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.
Vesi- ja viemariverkosto on rakennettu alueelle ja vesilai-
toksella on mahdollisuus ottaa uudet rakennettavat kiin-
teistot asiakkaakseen.

Merkitaan tiedoksi.
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Yhdyskuntatekniikka

Kaavaluonnoksessa esitetyllda alueella on nykyiset tieyh- | Merkitaan tiedoksi.
teydet kaytdssa.

Etelda-Satakunnan ympadristéotoimiston kommentti
(5.6.2025):

Etela-Satakunnan ymparistétoimiston rakennusvalvonta-
viranomaisena lausun seuraavaa:
Rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on maaritelty

sa-merkinnalle (saunan rakennusala) voisi tarkentaa, o )
yksiselitteisesti kaavassa.

etta se sisadltyy tontin rakennusoikeuteen.
Puuttuva kerroslukua koskeva kaavamaardys lisataan

Suuriman sallitun kerrosluvun merkinta tulee lisdtd mer-
kaavakartalle.

kintéjen selityksiin.
Kaavamaarays muutetaan rakennusvalvontaviranomai-

Uuden rakennusjarjestyksen mukainen alin rakentamis- AR
sen esittamaan muotoon.

korkeus on + 47.10 (N2000). Yhtenevaisyyden vuoksi
suositetaan kaytettdvan sita.

DNA oyj:n lausunto (5.6.2025):

DNA Oyij:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluon- | Merkitaan tiedoksi.
noksen sisaltéon. Alueella ei ole DNA:n omistamia tele-
kaapeleita
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